Protokol
z obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Potocka”

w dniu 27 maja 2024 r.

Zebranie odbyto si¢ w Szkole Podstawowej nr 65, przy ul. M$cistawskiej 1 w Warszawie.

Poczatek posiedzenia zaplanowany zostat na godzing 17.30.

Zebranie rozpoczeto sie o godzinie 17.50. Z ogodlnej liczby 142 Cztonkéw Spotdzielni, w Zebraniu
uczestniczylto tacznie 12 oséb, w tym 2 osoby byly jednocze$nie petnomocnikami.

Lista obecnosci stanowi zalgeznik nr 1 do oryginatu protokotu.

Zaproszeni goscie:
p. Urszula Grzybowiecka — Gtéwna Ksiggowa

p. Iwona Krzekotowska-Olszewska — Radca Prawny

Za zgoda Walnego Zgromadzenia CztonkoOw na zebraniu obecne byly 4 osoby niebedace cztonkami
spoldzielni, zostaly one poinformowane, iz nie bedg mogly bra¢ udziatu w glosowaniach nad uchwatami

podejmowanymi na dzisiejszym zebraniu.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potocka” zwolane na dzien
27.05.2024 r. obejmuje okres sprawozdawczy od dnia 01.01.2023 r. do dnia 31.12.2023 r. i jest w ocenie

Zarzadu potrzebne do prawidtowego funkcjonowania spétdzielni.

Proponowany porzadek obrad:

1. Otwarcie obrad.
2. Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia:

- Przewodniczacego
- Zastepcy Przewodniczacego
- Sekretarza
3. Wybdr Komisji Walnego Zgromadzenia:

- Mandatowo- Skrutacyjne;j
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- Wnioskowej

- Wyborczej

Przyjecie porzadku obrad.

Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej w sprawie waznosci Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw 1 jego zdolnosci do podejmowania uchwat.

Przyjecie Protokotu z Walnego Zgromadzenia Cztonkow w dniu 12.06.2023 r.

Sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za okres od dnia 01.05.2023 r. do dnia 30.04.2024 r.
Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu za okres od dnia 01.01.2023 r. do dnia 31.12.2023 r.
Informacja Gtownej Ksiggowej SM Potocka o Sprawozdaniu Finansowym Spotdzielni za 2023 r.
(bilans)

Przedstawienie realizacji wnioskow polustracyjnych z przeprowadzonej lustracji ustawowej
dziatalno$ci spotdzielni za okres od dnia 01.01.2019 r. do dnia 31.12.2021 r.

Dyskusja nad sprawozdaniami 1 zgtaszanie wnioskow.

Podjecie uchwat w sprawach:

- przyjecia Sprawozdania Rady Nadzorczej

- przyjecia Sprawozdania Zarzadu

- przyjecia Sprawozdania Finansowego za 2023 r.

- przyjecia sposobu realizacji wnioskéw polustracyjnych

- udzielenia absolutorium Czlonkom Zarzadu

Podjecie uchwaty w sprawie nadwyzki bilansowej za rok 2023.

Sprawozdanie Komisji Wnioskowej oraz podje¢cie uchwaty w sprawie zgtoszonych wnioskow.
Podjecie ewentualnej uchwaly w sprawie odwotania i wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej SM
,,Potocka”

Podjecie ewentualnej uchwaty w sprawie odwotania oraz wyboru cztonkéw Zarzadu SM ,,Potocka”.
Wolne wnioski.

Zamknigcie obrad.

Zgodnie z art. 8 3 ust. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych- o czasie, miejscu

1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow Zarzad Spoétdzielni zawiadomit wszystkich Czlonkow

na pismie, na 21 dni przed terminem zebrania. Zawiadomienie zawierato rOwniez informacj¢ o miejscu

wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére sa przedmiotem obrad oraz informacje o

prawie Czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami. Powiadomiona zostata rowniez Krajowa Rada

Spotdzielcza.



Czlonkowie zostali poinformowani, iz zgodnie z art. 8 * ust. 11 i 12 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. z p6zn. zm. majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zglaszanej przez
Cztonkow Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 Cztonkow. Cztonek Spotdzielni ma prawo
zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pozniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego

Zgromadzenia.

Ad. 1

Otwarcie obrad.

Zgodnie z § 4 ust. 1 Regulaminu WZC SM ,,Potocka” otwarcia obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow
dokonuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub upowazniony przez niego Czlonek Rady Nadzorcze;.
Zebranie w dniu 27.05.2024 r. otworzyl p. Mitosz Sobu$§ pelnigcy w Radzie Nadzorczej funkcje
Przewodniczacego 1 przywitat przybytych Czionkow Spotdzielni.

Pan Sobu$ poinformowat, i1z zgodnie z § 38 ust. 2 Statutu Spoétdzielni, Walne Zgromadzenie prawidtowo
zwolane jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbg¢ obecnych na nim Cztonkow.

Do godziny 17.55 zostalo wydanych 11 sztuk mandatow.

Nastgpnie p. Sobu§ odczytat ztozone pelnomocnictwa, obejmujace swoim zakresem umocowanie
petnomocnika do wystepowania na Walnym Zgromadzeniu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potocka”
w imieniu cztonka spétdzielni, ktorego pelnomocnik reprezentuje.

Zakres pelnomocnictwa obejmuje w szczegolnosci umocowanie do sktadania wszelkich wnioskow,
dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia, a takze glosowania wedtug uznania

pelnomocnika w sprawach objetych porzadkiem obrad.

Ad. 2
Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Na Przewodniczacego Zebrania:

Pan Marcin Ku$ zgtosit si¢ do petienia funkcji Przewodniczacego Zebrania. Innych kandydatéw nie byto.
Za kandydaturg Pana Marcina Ku$§ na Przewodniczacego Zebrania oddano 10 glosow ,,za”, 1 glos
wstrzymujacy, nikt nie glosowat przeciw.

Na Zaste¢pce Przewodniczacego:

Pani Justyna Nowicka zglosita si¢ do pelnienia funkcji Zastepcy Przewodniczacego Zebrania. Innych

kandydatow nie byto.



Za kandydaturg Pani Justyny Nowickiej na Zastepce Przewodniczacego Zebrania oddano 10 gloséow ,,za”,
1 glos wstrzymujacy, nikt nie glosowat przeciw.

Na Sekretarza Zebrania:

Pan Mitosz Sobus zgtosit si¢ do petnienia funkcji Sekretarza Zebrania. Innych kandydatow nie byto.

Za kandydaturg Pana Milosza Sobus$ na Sekretarza Zebrania oddano 10 glosow ,,za”, 1 gltos wstrzymujacy,
nikt nie glosowat przeciw.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej przekazat prowadzenie obrad Prezydium Zebrania.

Ad. 3

Wybor Komisji Walnego Zgromadzenia Czlonkow.

Przewodniczacy Zebrania ogtosit wybory do:

1. Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej, ktérej zadaniem bedzie sprawdzenie poprawno$ci zwolania
Zebrania, skontrolowanie waznosci mandatéw, przedtozenie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania
z wnioskiem, co do zdolnosci podejmowania uchwal przez WZC oraz obliczanie wynikdéw
glosowania 1 wykonywanie innych czynnosci technicznych zwigzanych z obstuga glosowania.

2. Komisji Wnioskowej, ktorej zadaniem bedzie opracowanie zgtoszonych na WZC wnioskow.

3. Komisji Wyborcze;.

Do Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej zgtosity si¢: Pani oraz Pani
Za kandydaturg Pani oddano 10 glosow, 1 glos wstrzymujacy. Za kandydatura
Pani rowniez oddano 10 gloséw, 1 glos wstrzymujacy. Walne Zgromadzenie

Cztonkow glosami 11 0séb zdecydowalo, aby funkcje Komisji Wnioskowej i Wyborczej petnito Prezydium

Zebrania (§ 44 ust. 4 Statutu).

Ad 4.

Przyjecie porzadku obrad

Przewodniczacy Zebrania odczytal porzadek obrad, a nastgpnie przystapit do glosowania nad jego
przyjeciem.

Porzadek obrad zostat przyjety w gtosowaniu jawnym glosami:



,»Za” — 11 gtosow
,przeciw” — 0 glosow

,wstrzymato si¢” — 0 glosow

Ad. 5
Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej w sprawie waznosci Walnego Zgromadzenia i jego

zdolnosci do podejmowania uchwal.

Po sprawdzeniu listy obecnosci 0sob biorgcych udzial w dzisiejszym zebraniu oraz braku uwag do terminu,
sposobu zawiadomienia Cztonkow, Komisja Mandatowo-Skrutacyjna stwierdzita, iz w obradach Walnego
Zgromadzenia bierze udziat 9 osob, w tym 2 osoby sg rowniez pelnomocnikami. Walne Zgromadzenie moze

waznie obradowac 1 podejmowac prawomocne uchwaty.

Protokot nr 1 Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej stanowi zalacznik nr 2 do oryginatu protokotu.

Ad. 6
Przyjecie Protokolu z Walnego Zgromadzenia Czlonkow z dnia 12.06.2023 r.

Przewodniczacy Zebrania poinformowal, ze Protok6t z WZC, ktére odbyto si¢ w dniu 12.06.2023 r. zostat
wyltozony na 14 dni przed terminem dzisiejszego zebrania w celu zapoznania si¢ przez Czlonkdéw
Spoéidzielni.

Pani Agnieszka Grabarczyk (Zastgpca Prezesa Zarzadu) poinformowata o podjetych uchwatach oraz iz
podczas obrad WZC w dniu 12.06.2023 r. nie wptynety Zadne wnioski Cztonkow Spotdzielni.

Pan Marcin Ku§ zwrocit si¢ do zebranych o zgtaszanie uwag do Protokotu.

Zebrani Cztonkowie nie wniesli uwag do Protokotu.

Za przyjeciem Protokotu oddano 11 glosow ,,za” ; 0 glosow ,,przeciw”; 0 glosow ,,wstrzymujacych si¢”.

Ad. 7

Sprawozdanie z dzialalnosci Rady Nadzorczej za okres od dnia 01.05.2023 r. do dnia 30.04.2024 r.
Sprawozdanie przedstawil Przewodniczacy Rady Nadzorcze;.

Poinformowat, iz podstawg prawng dziatania Rady Nadzorczej jest ustawa prawo spotdzielcze, ustawa o

spotdzielniach mieszkaniowych, Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potocka” oraz Regulamin Rady
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Nadzorczej.

Rada Nadzorcza w swojej pracy kierowata si¢ zawsze dobrem og6élnym, jakim jest wspolna wilasnosé
mienia spotdzielczego, dbajac o powierzone do nadzorowania mienie, ze szczegdlnym uwzglednieniem
minimalizacji kosztow oraz generowaniem oszczednosci, przy jednoczesnym dgzeniu do poprawy
funkcjonowania Spotdzielni.

Rada Nadzorcza zgodnie z wymienionymi powyzej aktami prawnymi pelni funkcje nadzorcze oraz funkcje
kontrolne nie pobierajac wynagrodzenia za wykonywane czynno$ci w ramach funkcji rady nadzorcze;.
W ramach tych funkcji Rada Nadzorcza zgodnie ze Statutem Spodidzielni oraz Regulaminem Rady
Nadzorczej zatwierdza schemat organizacyjny, regulaminy, plany 1 sprawozdania z dziatalnosci Spotdzielni
oraz sprawuje biezaca kontrole dziatan Zarzadu.

Rada Nadzorcza zajmowala si¢ sprawami wynikajacymi z biezacych potrzeb, stosownie do wymogow
Regulaminu Rady Nadzorczej oraz Statutu Spotdzielni. Rozpatrywanie kazdego tematu zaleznie od jego
specyfiki skutkowalo przyjeciem wnioskow, wydaniem zalecen, podjeciem stosownych uchwal, badz
zajeciem stanowiska wobec rozpatrywanych spraw. Uchwaly Rady Nadzorczej zawsze byty poprzedzone
szczegOtowymi 1 wnikliwymi analizami

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza, w zwiazku z wyborami dziatala od 16.01.2023 r.

w nastgpujacym skladzie:

. Mitosz Sobus - Przewodniczacy

. Justyna Nowicka - Zastepca Przewodniczacego
. Ewa Huk-Komorowska - Sekretarz

. Zbigniew Kamienski - Cztonek

. Marcin Kus - Cztonek

W zwiazku ze ztozeniem rezygnacji z pehlieni funkcji Sekretarza Rady Nadzorczej oraz wygasnigcia
mandatu cztonka Rady Nadzorczej w zwigzku ze zbyciem spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
Walne Zgromadzenie Cztonkow SM Potocka w dniu 2.06.2023 r. dokonato wyboru uzupetniajacego.

Po wyborach od 12.06.2023 r. Rada Nadzorcza dziatata w sktadzie:

Mitosz Sobus - Przewodniczacy

Justyna Nowicka — Zastepca Przewodniczacego

Marcin Kus - Sekretarz

Anna Krajewska - Cztonek

Jacek Urbanczyk - Cztonek

© N o 0 B

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyla 8 posiedzen. Poza glownymi tematami obrad i

6



podejmowaniem decyzji, zawsze byly omawiane sprawy biezace i skierowana korespondencja. Zarzad na
biezaco sktadat najwazniejsze informacje.

Posiedzenia Rady Nadzorcze;j:

e 15.05.2023 r. Rada Nadzorcza zajeta si¢ omoOwienie biezacych spraw m.in.
1. remont elewacji 1 balkonow w budynku przy ul. Potockiej 33 w Warszawie

2. wniosek Czlonka Spotdzielni zamieszkalego w budynku przy ul. Potockiej 33 w Warszawie

dotyczacy likwidacji anten telefonii cyfrowej, zamontowanych nad lokalem
3. remont we¢zta cieplnego w budynku przy ul. Potockiej 33 w Warszawie
4. obstuga ksiegowa Spotdzielni

e 05.06.2023 r. — Rada Nadzorcza podjeta Uchwate w sprawie zarekomendowania do zatwierdzenia
przez Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potocka” Sprawozdania
Finansowego za 2022 r. oraz przyje¢ta informacj¢ o wykonaniu kosztow 1 przychodow z dziatalno$ci

SM Potocka za 2022 r.

e 15.06.2023 r. — Rada Nadzorcza w S$cistej wspoOlpracy z Zarzadem Spotdzielni zaangazowala sie w
prowadzenie negocjacji z firmg Towerlink Poland Sp. z 0.0. dotyczacych warunkéw przedtuzenia umowy
najmu czesci powierzchni dachu w budynku przy ul. Potockiej 33 w Warszawie na potrzeby stacji
bazowej telefonii komorkowe;.

W dniu 14.06.2023 r. Spdidzielnia otrzymata propozycje aneksu do umowy, zgodnie z ktorym:



Rada Nadzorcza zwrocita uwage, iz wlascicielem Towerlink Poland (spotka przejeta od firmy Polkomtel)
oraz On Tower Poland (spotka przejeta od sieci Play) jest Cellnex Poland zajmujacy si¢ budowg 1
zarzadzaniem infrastrukturg telekomunikacji bezprzewodowe;.

Wysoko prawdopodobne jest, iz w przypadku wyrazenia przez spotdzielni¢ zgody na poddzierzawe lub
bezplatne uzyczenie z przeznaczeniem na montaz i eksploatacje infrastruktury telekomunikacyjnej, pod
warunkiem nie przekroczenia powierzchni Przedmiotu Najmu spotce P4, On Tower Poland — spotka ta
wypowie umowe zawartg ze spotdzielnig.

Z ogdblnego rozeznania wysokosci stawek czynszu za najem powierzchni na potrzeby stacji bazowych
czynsz waha si¢ pomigdzy 3000,00 zt netto a 7000,00 zt netto. Na kwote czynszu wplywa ilo$¢ anten,
lokalizacja oraz rentownos¢ utrzymania stacji.

Rada Nadzorcza zarekomendowata nast¢pujace warunki finansowe umowy ze spétka Towerlink Poland Sp.

Z 0.0.:



e 10.08.2023 r. — Rada Nadzorcza podje¢ta Uchwale w sprawie przyjecia Planu gospodarczo-finansowego
na 2023 r. oraz Uchwale w sprawie przyznania wynagrodzenia z tytutu powotania do petnienia funkcji

Czlonkéw Zarzadu w okresie od dnia 01.07.2023 r. do dnia 31.12.2023 r. oraz omdwita biezace sprawy :
1. modernizacja wezta co 1 ccw w budynku przy ul. Potockiej 33
2. projekt wymiany instalacji gazowej w budynkach SM Potocka

e 11.12.2023 r. Rada Nadzorcza podj¢ta Uchwate w sprawie przyjecia ,,Zasad uzywania lokali oraz zasad
porzadku domowego 1 wspotzycia mieszkancow w SM ,,Potocka” oraz omdéwita wykonanie kosztow i

przychodéw SM Potocka za trzy kwartaty 2023 r.

o 22.02.2024 r. Rada Nadzorcza oméwita pismo Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w sprawie odmowy na wydanie pozwolenia na wykonanie docieplenia budynku przy ul. Potockiej 33 w
Warszawie oraz planowang przez spotke P4 zmian¢ konfiguracji anten P4 zamontowanych na dachu

budynku przy ul. Potockiej 33 w Warszawie.

Cztonkowie Zarzadu na zaproszenie Rady Nadzorczej, uczestniczyli w posiedzeniach Rady Nadzorcze;j.
Sprawozdania z wykonania planu gospodarczo-finansowego Zarzad przedktadat w terminach, dajagc Radzie
Nadzorczej mozliwo$¢ kontroli, oceny i wprowadzania zmian na podstawie wnioskéw mieszkancow i
Zarzadu. Realizacj¢ wykonania podstawowych pozycji planu przedstawia Zarzad w sprawozdaniu z
dziatalnosci, Rada Nadzorcza pozytywnie ocenita wykonanie planu za trzy kwartaty 2023 r., zarowno strong
przychodow jak i wydatkoéw, potwierdzajac jego prawidtowa realizacje.

Sprawozdanie finansowe za 2023 rok zostalo sporzadzone w terminie. Rada Nadzorcza sprawozdanie
finansowe opiniuje pozytywnie i wnosi o jego zatwierdzenie przez Walne Zgromadzenie.

Zarzad realizowat uchwaty, wnioski i wytyczne Rady Nadzorcze;.

Staty 1 prawidtowy nadzor nad finansami Spotdzielni, prowadzenie dziatalno$ci windykacyjnej, stan
techniczny zasobow Spoéidzielni jest na odpowiednim poziomie i przedstawia si¢ dobrze. Prowadzone sg

prace remontowe 1 modernizacyjne w ramach planu gospodarczo-finansowego.



W ramach potrzeb zglaszanych przez mieszkancow oraz po corocznie dokonywanych przegladach
budynkéw 1 ustaleniu potrzeb, dokonywana jest konserwacja zasobow i terenow zielonych. Starzenie si¢
zasobow powoduje koniecznos$¢ dalszych remontéw, do ktorych zaliczy¢ nalezy gtownie remont elewacji
budynku przy ul. Potockiej 33 wraz z remontem balkonéw oraz modernizacja wezta cieplnego w budynku
przy ul. Potockiej 33 (zaopatruje w ciepta wode budynki przy ul. Potockiej 33 1 Potockiej 33a).
Dziatalno$¢ eksploatacyjna i remontowa prowadzona jest w ocenie Rady Nadzorczej prawidtowo.
Sytuacj¢ gospodarcza i finansowag Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potocka” nalezy oceni¢ jako dobrg i1
stabilng.

Rada Nadzorcza sprawujac statutowy nadzor 1 kontrole nad dziatalnoscia Spoéldzielni stwierdza, ze
prowadzona jest ona zgodnie z zasadami prawidtowe] gospodarki nieruchomos$ciami, z zachowaniem
nalezytego stanu finansow.

Cztonkowie Rady Nadzorczej uczestniczac w licznych posiedzeniach i spotkaniach, gdzie zapoznawali si¢
Z opracowaniami, wyjasnieniami 1 sprawozdaniami dotyczacymi wszystkich aspektow dziatalnosci
Spotdzielni zapewniali odpowiednig kontrole 1 nadzor.

Oceniajac pozytywnie prace Zarzadu i1 poszczegolnych jego cztonkdéw, wnioskujemy o zatwierdzenie
sprawozdania Zarzadu, sprawozdania finansowego wraz z proponowanym podzialem wyniku oraz o
udzielenie absolutorium:

- Krzysztofowi Perchuciowi — Prezesowi Zarzadu

- Agnieszce Grabarczyk — Z-cy Prezesa Zarzadu

Ad. 8 Sprawozdanie z dzialalnos$ci Zarzadu za okres od dnia 01.01.2023 r. do dnia 31.12.2023 r.

Prezes Spotdzielni - Pan Krzysztof Perchu¢ poinformowal, iz biezaca dziatalnoscig statutowa i gospodarcza
kierowat Zarzad Spotdzielni. W okresie sprawozdawczym Zarzad skladat si¢ z Prezesa Zarzadu —
Krzysztofa Perchucia oraz Zastepcy Prezesa Zarzadu — Agnieszki Grabarczyk.

Zarzad w okresie sprawozdawczym odbyt 48 posiedzen protokotowanych, podczas ktorych podjeto 18
uchwal, m.in. w sprawach przyje¢ w poczet cztonkow, zatwierdzenia rozliczenia kosztow zuzycia energii
cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania za 2022 r., zatwierdzenia rozliczenia kosztoéw zuzycia zimne;j
wody 1 odprowadzania $ciekdw oraz kosztéw energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody, zawarcia umowy
z firmg SOLID FINANSE Urszula Grzybowiecka na wykonywanie od dnia 01.08.2023 r. ushug
prowadzenia ksigg rachunkowych, zgodnie z ustawa o rachunkowosci, przepisami prawa powszechnie
obowiazujacego, zasadami przyjetymi przez SM Potocka oraz postanowieniami przyjetej w SM Potocka

Polityki Rachunkowos$ci wraz z Zakladowym Planem Kont, powotania Komisji przetargowej, ktorej
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zadaniem bylo sprawdzenie, czy ztozone oferty na modernizacj¢ wezla cieplnego w budynku przy ul.
Potockiej 33 w Warszawie odpowiadajg zatozeniom zapytania ofertowego i czy zostaly przedlozone
wymagane dokumenty i os$wiadczenia oraz wybor najkorzystniejszej oferty z uzasadnieniem oraz
ewentualnym wnioskiem o przeprowadzenie dodatkowych negocjacji przed podpisaniem umowy, zawarcia
z m.st. Warszawa umowy dzierzawy gruntu stanowigcego wilasnos¢ m.st. Warszawy, potozonego w
Warszawie w Dzielnicy Zoliborz przy ul. Potockiej, oznaczonego w ewidencji gruntéw i budynkéw jako
dziatka ewidencyjna nr 5 z obrgbu 7-01-01 na okres 3 lat.

Ponadto Zarzad odbyt spotkania nieprotokotowane, w celu rozpatrzenia biezacych spraw. Tematyka zebran
dotyczyta catoksztaltu zagadnien zwigzanych z funkcjonowaniem Spoétdzielni, spraw cztonkowsko-
mieszkaniowych, ekonomiczno-finansowych, realizacji planu gospodarczego, zuzycia wody, gazu i energii
cieplnej, jakosci swiadczonych ustug w zakresie sprzatania, utrzymywania terenow zielonych 1 wywozu
odpadow komunalnych. Szczegoétowo analizowano zakres 1 sposob realizacji robot wykonywanych przez
poszczegoOlne firmy konserwacyjne oraz zalecen wynikajacych z przegladow budynkow, przegladow
przewoddéw kominowych, przegladow instalacji gazowe;.

W roku 2023 zostaly wykonane nast¢pujace remonty (prace konserwacyjne):

wymiana wodomierzy w zwigzku z
zakonczeniem okresu legalizacji w lokalach
mieszkalnych i lokalu uzytkowym w budynku
przy ul. Potockiej 33a i Potockiej 37 w

1 | Warszawie 36 279,36 zt

wymiana opraw elektrycznych w budynku przy
2 | ul. Potockiej 33a 7 776,00 zt

wymiana opraw elektrycznych w budynku przy
3 | ul. Potockiej 37 2 376,00 zt

wymiana pompy cyrkulacyjnej w wezle budynku
4 | przy ul. Potockiej 33 4 536,00 zt

projekt docieplenia elewacji wraz z remontem
5 | balkonéw w budynku przy ul. Potockiej 33 6 549,95 zt

projekt modernizacji wezta co i ccw w budynku
6 | przy ul. Potockiej 33 7 038,24 zt

Nastepnie p. Perchu¢ poinformowat zebranych o gruntach dzierzawionych przez spotdzielnig:

68 m? -grunt niezabudowany stanowiacy wtasnoéé m.st. Warszawy Dzielnicy Zoliborz przy ulicy

Potockiej, dziatka nr 10, obrgb 7-01-01, okres dzierzawy od dnia 1.05.2021 do dnia 30.04.2024 r.
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W 2024 1. spotdzielnia zawarta umowe na przedtuzenie dzierzawy na kolejne 3 lata. Jednocze$nie
Zarzad Spoldzielni wystgpit do gminy o podanie warunkow wykupu dziatki i przytaczenia jej do
nieruchomosci przylegte;.

487 m? -grunt niezabudowany stanowigcy wtasnoéé m.st. Warszawy Dzielnicy Zoliborz przy ulicy

Potockiej 37, dziatka nr 5, obreb 7-01-01, okres dzierzawy od dnia 1.10.2023 do dnia 30.09.2026 .

Pan Perchu¢ poinformowal, iz o wynikach finansowych spotdzielni pelng informacje przedstawi pani
ksiegowa, przy okazji omawiania kolejnego punktu porzadku obrad. Dodat, iz prowadzone przez Zarzad
w roznych formach dziatania dyscyplinowaly wiascicieli lokali do uregulowania zobowigzan. Nie mniej
jednak w przypadku jednego lokalu zostat ztozony pozew o zaptate. W zwiazku z notorycznym
nieodbieraniem korespondencji przez wlasciciela wobec tresci art. 139 i 139! k.p.c. korespondencja
skierowana do strony pozwanej nie mogta by¢ uznana za skutecznie dor¢czong. Spotdzielnia zostata
zobowigzana do dorgczenia korespondencji stronie pozwanej za posrednictwem komornika, a nastepnie
ztozenia potwierdzenia dorgczenia korespondencji za posrednictwem komornika lub zwrotu korespondencji
wraz z dowodem na pi§mie, ze strona pozwana zamieszkuje pod adresem wskazanym w pozwie.

Wedhug stanu na dzien 31.12.2023 r. kwota zaleglosci z tytulu optat za uzywanie lokali mieszkalnych
(tacznie z mediami) wyniosta 48 088,68 zt, a na ostatni dzien roku 2022 zaleglosci wynosity 28 745,63 zt.
Lokale uzytkowe na dzien 31.12.2023 r. byly zadtuzone na kwote 199,67 zt.

Wskaznik zaleglosci wyliczany jako relacja zadtuzenia do ogdlnej kwoty naliczeh wyniost na koniec
2023 1. 4,29%. Spoéidzielnia nie odnotowuje wickszych problemow z ptatnosciami przez najemcoéw lokali
uzytkowych. Zaleglosci biezace sg nizsze niz w ubieglym roku o 81% 1 stanowig 0,07% tacznych naliczen
za 2023 r.

W 2023 r. nie mialy miejsca wyodrebnienia lokali, majatek spétdzielni z tego tytutu nie zmniejszyt sig.
Zarzad Spoéldzielni brat udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej i1 sktadat biezace informacje oraz
przedktadat wnioski.

Zarzad Spotdzielni jak 1 cztonkowie Rady Nadzorczej duzo uwagi poswiecali wzrostom cen energii
cieplnej. Wzrost taryf ciepla zatwierdzany przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki w zasobach
mieszkaniowych wymuszatl znaczacy wzrost optat wnoszonych do Spoéidzielni przez wiascicieli lokali
(zwlaszcza dotyczy podgrzewu wody).

Znaczacy wplyw na zakres wykonywanych konserwacji ma wzrost cen materiatow budowlanych,
instalacyjnych oraz kosztow pracy.

Nie mniej jednak Zarzad jak i Rada Nadzorcza kontynuowaé beda prace zwigzane z termomodernizacja
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budynku przy ul. Potockiej 33 i ograniczeniem zuzycia energii.

Pan Prezes dodat, iz w 2023 r. zostat przygotowany projekt docieplenia elewacji budynku przy ul. Potockiej
33 wraz z remontem balkonow, w styczniu 2024 r. zostal ztozony wniosek do konserwatora o udzielenie
decyzji zezwalajacej na wykonanie prac zgodnie z zakresem przewidzianym w projekcie. W lutym 2024 r.
Mazowiecki Wojewoddzki Konserwator Zabytkow odmoéwit wydania pozwolenia na wykonanie robot
budowlanych polegajacych na dociepleniu elewacji i remoncie balkonéw w budynku przy ul. Potockiej 33
w Warszawie. MWKZ negatywnie ocenit prace polegajace na ociepleniu budynku styropianem o grubosci
15 cm oraz wykonczeniu elewacji budynku tynkiem silikonowym w projektowanych kolorach. W opinii
organu konserwatorskiego natozenie warstw dociepleniowych o grubosci 15 cm catkowicie zmienia forme
1 proporcje budynku, co mogloby wplynag¢ na odbior budynku w kontekScie chronionego uktadu
urbanistycznego. Budynek poprzez swa wysokos¢ stanowi niejako dominante w przestrzeni, istnieje wiec
ryzyko, iz zwigkszenie kubatury budynku o dodatkowe centymetry docieplenia doprowadzitoby do
zaburzenia postrzegania budynku w stosunku do okolicznej zabudowy, ulicy czy uktadu urbanistycznego.
W przypadkach nieprawidtowo przeprowadzonych prac termomodernizacyjnych dochodzi do diametralne;
zmiany charakteru 1 wyrazu architektonicznego przeksztalconych elewacji oraz zacierania cech
charakterystycznych.

W zwigzku z wtérnym dociepleniem oryginalna kolorystyka budynku zostata zatracona pod dotychczasowa
warstwg styropianu. Jasne, neutralne odcienie szarosci, bielu 1 bezu powinny nadal stanowi¢ punkt
odniesienia dla planowanych remontéw na danym obszarze. W opinii organu konserwatorskiego budynek
nie powinien zawlaszcza¢ przestrzeni zabytkowego uktadu urbanistycznego poprzez nieudolny dobor
kolorystyczny czy tez konkurowac z otaczajaca zabudowa i zielenia.

Zarzad Spoélidzielni, konsultujac si¢ z Radg Nadzorczg postanowit ztozy¢ odwotanie od decyzji MWKZ.

Termin rozpatrzenia odwotania zostat przedtuzony do dnia 30.06.2024 .

Ze wzgledu na zty stan techniczny urzadzen w wezle cieplnym obstugujacym budynki przy ul. Potockie;j
33 1 Potockiej 33a niezbgdna jest ich pilna wymiana. W 2023 r. spotdzielnia zlecita wykonanie projektu

modernizacji wezta oraz zebrata oferty wykonawcdw na wykonanie remontu.

Wiasciwa wspotpraca Zarzadu z Rada Nadzorczg Spotdzielni przyczynita si¢ bezposrednio do prawidtowe;
gospodarki majatkiem Spotdzielni. Zarzad Spotdzielni uwaza, ze wspdlpraca z Radg Nadzorczg byta dobra

co przyniosto wymierne efekty.

Ad. 9 Informacja Glownej Ksiegowej SM Potocka o Sprawozdaniu Finansowym Spoéldzielni za 2023
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r. (bilans).

Informacje przedstawita Gléwna Ksiggowa Spotdzielni — Pani Urszula Grzybowiecka.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.
1994 r. Spoidzielnia w sprawozdaniu finansowym prezentuje wszystkie osiggniete 1 przypadajace na jej
rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty.

Bilans — zestawienie wartosci aktywow 1 pasywow Spoétdzielni — zamyka si¢ tak zwang sumg bilansowg w
kwocie 2 464 631,44zt — w poréwnaniu do stanu na poczatku roku warto$¢ sumy bilansowej zwigkszyta sie
093 005,18 zt, tj. 0 3,92 %.

Dane zawarte w sprawozdaniu nie uwzgledniajg tej czesci majatku trwatego, ktory mimo wyodrgbnienia na
prywatng whasnos¢ cztonkow nadal pozostaje w zarzadzie Spotdzielni. Bo, cho¢ przestat by¢ jej wiasnoscia
w wyniku dokonanych przeksztalcen wlasnosciowych, co nalezy uwzgledni¢ przy interpretacji i ocenie
wykazanych pozycji, a w szczegdlnosci w zakresie danych dotyczacych wysoko$ci zobowigzan, rozliczen
migdzyokresowych oraz wielkosci kosztéw 1 wpltywow, to w swojej istocie dotyczy on catosci zarzadzanego
przez Spoldzielnie majatku wiasnego i wyodrgbnionego, a nie tylko ujetego w ksiegach majatkowych
Spoétdzielni.

Pani Grzybowiecka pozytywnie odniosta si¢ do decyzji Zarzadu i Rady Nadzorczej w sprawie uchwalenia
nowych stawek na podgrzew wody i centralne ogrzewanie — zostaly one dostosowane w terminie i
uwzgledniaty na biezaco taryfy optat za ciepto. Dzigki temu, cztonkowie spétdzielni nie musieli liczy¢ si¢
z wysokimi doptatami za media, tak jak dziato si¢ to w wielu innych spotdzielniach. Wynik finansowy na
koniec 2023 r. zamyka si¢ kwotg + 29.122,64 zt i stanowi nadwyzke¢ przychodow nad kosztami roku 2023.
Osiagniety wynik w stosunku do 2022 r. (- 124.715,76 zl) zwigzany jest z zastosowaniem tzw. struktury
podziatu kosztow 1 wigkszego docigzenia kosztami, jakie spotdzielnia ponosi lokali uzytkowych, co z kolei
prowadzi do zmniejszenia wysokos$ci podatku dochodowego naleznego w zwigzku z prowadzeniem swojej
dziatalnosci.

O dobrej kondycji spétdzielni §wiadczg wskazniki finansowe 1 ekonomiczne:

e Wskaznik biezgcej ptynnosci finansowej liczony jest stosunkiem wartosci aktywow obrotowych do
zobowigzan biezacych i biernych rozliczen migdzyokresowych kosztow. Jego wysokos¢ §wiadczy o
dobrej kondycji finansowej Spotdzielni 1 zdolnosci do splaty wszystkich krétkoterminowych
zobowigzan majatkiem obrotowym.

Wskaznik ten wyniost 1,13 1 w stosunku do roku ubiegtego zmalal o 0,09 co jest wynikiem

szybszego wzrostu zobowigzan, szczegolnie funduszu remontowego
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Wskaznik obrotu nalezno$ciami liczony jest stosunkiem wartosci naleznosci handlowych w roku do
przychodow ze sprzedazy.

Wskaznik rotacji nalezno$ci informuje, jak szybko Spoéldzielnia §$cigga naleznosci od swych
odbiorcéw- 1m jego warto$¢ nizsza, tym lepsza skutecznos¢ windykacji. W Spotdzielni w 2023

czas ten wynosit 53 dni.

Wskaznik obrotu zobowigzaniami liczony jest stosunkiem zobowigzan handlowych w roku do

przychodow ze sprzedazy. Wskaznik ten w roku 2023 wynosit 49 dni.

Wskaznik obcigzenia majatku zobowigzaniami liczony jest warto$cig zobowigzan dlugo- i
krétkoterminowych do majatku ogotem.
Wielkos¢ wskaznika obcigzenia majatku zobowigzaniami w roku 2023 wyniosta 0,59. Wskaznik

oscyluje w granicach bezpiecznego poziomu, ktory zgodnie ze standardami wynosi ok. 0,5.

Wskaznik pokrycia majatku funduszami wiasnymi liczony jest warto$cig funduszy wtasnych do
aktywow trwatych.

Wskaznik ten informuje, jaka czg$¢ zasobéw majatkowych Spoétdzielni jest finansowana kapitatami
wilasnymi. Im blizszy jedno$ci jest poziom wskaznika, tym sytuacja finansowa jest lepsza,
Swiadczgca o wyzszym stopniu niezaleznosci finansowej. Wskaznik uzyskany przez Spotdzielnie

jest powyzej wielkos$ci wzorcowe;.

Ad.10 Przedstawienie realizacji wnioskow polustracyjnych z przeprowadzonej lustracji ustawowej
dzialalnoSci spoldzielni za okres od dnia 01.01.2019 r. do dnia 31.12.2021 r.

Pan Krzysztof Perchu¢ poinformowat, w jaki sposob zostaty zrealizowane wnioski/zalecenia :

1. Prawidtowo dokumentowaé (uchwatami) przyjecia Cztonkéw do Spotdzielni zgodnie z § 53 pkt. 8
Statutu.
Zarzad Spoétdzielni podejmuje uchwaly o przyjeciu na cztonka Spotdzielni i nabyciu tytutu prawnego do

lokalu.

2. Skorygowac¢ do stanu rzeczywistego ewidencj¢ ksiegowa dotyczaca gruntoéw nalezacych do Spotdzielni
Warto$¢ gruntow we wilasnosci zostala podwyzszona o jednorazowg optate przeksztalceniowa 1 wykazana

w sprawozdaniu finansowym za 2023 .
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3.Przeprowadza¢ inwentaryzacje sktadnikéw majatkowych zgodnie z ustawg o rachunkowosci i zasadami
polityki rachunkowosci Spétdzielni.

Na podstawie art. 26 1 27 ustawy z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2023 r. poz.120 ze zm.)
Zarzadzeniem Prezesa z dnia 16.02.2024 r. przeprowadzona zostata inwentaryzacja drogg spisu z natury

srodkow trwatych wedlug stanu na dzien 31.12.2023 r.

4.Dokona¢ zmniejszenia wysokosci wkladow budowlanych o umorzenia zgodnie ze stanowiskiem
Komitetu Standardow Rachunkowosci z dnia 20.10.2015 1.
Dokonano zmniejszenia wktadéw budowlanych o umorzenia, ktéore pomniejszajg wartos¢ funduszy 1 w

warto$ciach netto sg ujete w Sprawozdaniu Finansowym za 2023 r.

5.Dokona¢ ujecia w ksiegach rachunkowych przeniesienia wyodrgbnionych na wtasnos¢ w 2021r. lokali
mieszkalnych z utamkowa czescig gruntu.
Z ewidencji zostaly wyksiegowane lokale wyodrebnione do dnia 31.12.2023 r. zarowno z gruntow i

srodkow trwatych jak i zrodetl finansowania.

6.Dokona¢ analizy danych finansowych, ewentualnie zleci¢ badanie sprawozdania finansowego przez
bieglego rewidenta.

W zwigzku z zatrudnieniem pani ksiggowej, ktora ma do$wiadczenie w prowadzeniu ksigg rachunkowych
spotdzielni, wysokie kompetencje jak rowniez uczestniczyta w badaniach sprawozdan finansowych innych
spoldzielni oraz dokonata szczegdétowej analizy zapisow na kontach spotdzielni, doprowadzajac je do

zgodnosci, Zarzad odstapil od zatrudniania bieglego rewidenta.

7.Zorganizowa¢ archiwum Spotdzielni

Zostaty uporzadkowane zbiory archiwalne oraz dokonano ewidencji i opisu dokumentow.

Ad. 11 Dyskusja nad sprawozdaniami i zglaszanie wnioskow.

Przewodniczacy Zebrania poprosit o zglaszanie si¢ oséb che¢tnych do udzialu w dyskusji nad
przedstawionymi sprawozdaniami.

Gtos zabrata Pani , zwrocita si¢ do pani ksiggowe] z prosbg o informacje, w jaki

sposob spotdzielnia zabezpiecza $rodki finansowe.
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Pani Grzybowiecka poinformowata, iz Zarzad Spoéldzielni $rodki lokuje na lokatach terminowych.
W 2023 r. osiggniety zysk z tytulu lokat (odsetki) wyniost 32.908,82 zt.

Nastepnie p. zwrocila si¢ z zapytaniem o schemat podpisu przelewdéw w spétdzielni.

Pani Grabarczyk odpowiedziata, 1z przelewy sa akceptowane przez prezesa spotdzielni, fizycznie przelewy
wykonuje p. Grabarczyk za pomocg bankowosci internetowej. Pani zwrocita uwagg,

aby wprowadzi¢ w spéldzielni dwu lub nawet trzystopniowy proces autoryzacji przelewow przez rézne
osoby. We wspolnocie, w ktérej mieszka doszto do wytudzenia srodkow finansowych na szkode wspolnoty.
Przewodniczacy Zebrania zwrocit sig, aby p. zlozyta w tej sprawie wniosek.

Nastepnie p. zwrocila si¢ z pytaniem o termin przeprowadzenia remontu
elewacji, remontu we¢zta, a w szczegdlnosci remontu klatek schodowych w budynku przy ul. Potockiej 33,
gdyz jej zdaniem klatki sg brudne, wygladaja bardzo nieestetycznie 1 znacznie obnizajg warto$¢ mieszkan.
Odpowiedzi udzielita p. Justyna Nowicka, petnigca funkcje Zastepcy Przewodniczacego w Radzie
Nadzorczej. Zaznaczyla, iz aktualnie priorytetem jest remont elewacji 1 balkonéw w budynku przy
ul. Potockiej 33. Inne budynki zostaly juz dawno temu docieplone i pomalowane. W budynku Potocka 33
z balkonow 1 elewacji spada odparzony tynk, jest to bardzo niebezpieczne 1 zagraza bezpieczenstwu.

Pani zapytata, kiedy konkretnie bedzie wykonany remont, bo juz od dtuzszego czasu zbierane
s $rodki na ten cel, ceny materiatow i robocizny lawinowo rosng, inflacja szaleje. Jej zdaniem, jedynym
wyjéciem jest zaciagniecie kredytu np. w Banku Ochrony Srodowiska, skorzystania z dotacji unijnych lub
innego wsparcia. Tylko w ten sposdb bedzie mozna przyspieszy¢ dziatania remontowe. Budynki wymagaja
remontu, z zewnatrz jak 1 wewnatrz.

Pan Mitosz Sobu$ (Przewodniczacy Rady Nadzorczej) potwierdzit, iz potrzeby remontowe sg bardzo duze,
jednak na ich wykonanie brakuje §rodkéw, a kredyt przy aktualnym oprocentowaniu, jego zdaniem nie jest
rozwigzaniem dobrym. Przypomnial, iz w najblizszym czasie zostanie wykonany remont we¢zta cieplnego
w budynku przy ul. Potockiej 33, ktéry z uwagi na mocno wyeksploatowane urzadzenia tego wymaga.
Pan Perchu¢ dodat, iz wymiana urzadzen oprocz zazegnania ryzyka braku mozliwosci dostarczania ciepte;j
wody 1 centralnego ogrzewania o wlasciwych parametrach przyniesie mozliwo$¢ obnizenia kosztow
podgrzewu wody 1 centralnego ogrzewania.

Nastepnie p. Perchu¢ przedstawit propozycje podwyzszenia stawki na fundusz remontowy do 10,00 z/m2,
co pozwoli na szybsze zbieranie srodkoéw na finansowanie robdt remontowych. Na dzien 31.12.2023 r. stan
srodkow funduszu remontowego wynosi 1.276.080,65 zt, z czego ok. 350.000,00 zt zostanie wykorzystane
na modernizacj¢ we¢zta w budynku przy ul. Potockiej 33 w Warszawie. Pozostata cz¢§¢ funduszu
remontowego pozwala na rozwazenie wykonania remontu docieplenia i remontu balkonéw w budynku przy

ul. Potockiej 33 w etapach (np. dwie §ciany w jednym roku, co roku §ciana trzecia i czwarta). Kolejne
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remonty — tj. wymiana instalacji gazowej i remont klatek realizowane by byly sukcesywnie — po zebraniu
srodkow.

Pani Grabarczyk dodata, iz przed zebraniem Zarzad Spotdzielni uzyskat symulacje kredytu z premia
remontowa lub premig termomodernizacyjng z Banku Gospodarstwa Krajowego. Przy zalozeniu, iz
spoldzielnia zacigga kredyt na okres 10 lat, na kwote 1.100.000,00 zt 1 uzyska maksymalng premi¢
termomodernizacyjng (t). do 26% kosztow przedsiewzigcia termomodernizacyjnego) catkowita kwota
splaty kredytu wyniostaby 1.355.849,57 zt przy oprocentowaniu 8,18%, z czego oprocentowanie wibor 1M
na dzien sporzadzonej kalkulacji wynosi 5,58%, a marza banku 2,5%. Marza kredytu uzalezniona jest
przede wszystkim od sytuacji ekonomiczno-finansowej SM 1 analizy kredytowanego przedsigwzi¢cia.
Oprocentowanie kredytu oparte jest na stawce referencyjnej WIBOR 1M, WIBOR 3M, WIBOR 6M —
Spoéldzielnia moze sama podja¢ decyzje co do wyboru stawki. Istnieje mozliwos¢ wezesniejszej nadplaty
lub catkowitej splaty kredytu — za te czynno$¢ bank nie pobiera prowizji.

W przypadku podjecia decyzji o kredycie z premig termomodernizacyjng — konieczne jest wykonanie

audytu termomodernizacyjnego lub remontowego dla budynku.
Zabezpieczeniem kredytu jest:

a) przelew wierzytelnosci pieni¢znej z umowy ubezpieczenia budynku
b) umowna klauzula potracenia wymagalnych wierzytelnosci z tytutu kredytu z wierzytelno$ciami z
rachunku biezacego, ktorych posiadaczem jest Spotdzielnia Mieszkaniowa

c) przelew wierzytelnosci Spotdzielni Mieszkaniowej z tytutu wptat na fundusz remontowy

Pani Agnieszka Grabarczyk poinformowata rowniez, iz Zarzad Spotdzielni uzyskal informacje prawna
w sprawie schematu postgpowania zmierzajagcego do uzyskania bankowego finansowania robdt
budowlanych, prowadzonych w budynkach zarzadzanych przez spéldzielni¢ mieszkaniows, w przypadku
kiedy zabezpieczeniem kredytu bylby wpis hipoteki do ksiggi wieczystej nieruchomosci. O przedstawienie

tej informacji zwrdcita si¢ do r.pr.lwony Krzekotowskiej-Olszewskie;.

Pani Krzekotowska po krétce opisata schemat postgpowania :

1. Ustalenie zakresu prac

Pierwszym etapem postepowania jest ustalenie zakresu koniecznych / potrzebnych prac remontowych.

2. Opracowanie ich kosztorysu

Na jego podstawie opracowany musi zosta¢ ich szacunkowy kosztorys.

3. Ustalenie warunkow, w tym finansowych - uzyskania finansowania przez bank (zaciagniecia
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kredytu) i oczekiwanych przez bank zabezpieczen (hipoteka)

Posiadajac informacje opisane w pkt 1 1 2 powyzej, Spotdzielnia moze zwroci¢ si¢ do wybranego banku z
prosba o informacje¢ dotyczacg mozliwosci uzyskania kredytu oraz jego warunkow. Przy czym istotne jest
uzyskanie informacji obejmujacych:

- warunki uzyskania kredytu (jakich dokumentow wymaga bank)

- warunki finansowe splaty kredytu (czas 1 koszty kredytowania)

- oczekiwane przez bank zabezpieczenia (np. hipoteka), uwzgledniajac wyodrgbnione przez spotdzielnie
lokale w budynku)

4. Uzvyskanie pisemnej zgody wiekszosci czionkow lub osob nie bedacvch czlonkami,

posiadajacych spoldzielcze prawa do lokali w nieruchomosci, ktora ma zostaé zabezpieczona

hipotecznie

Zgodnie z art. 6 [Zasady gospodarowania] ust. 4 1 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych:

4. Jezeli kredyt zaciggany przez spdldzielnie ma byC¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na
nieruchomosci, ktorej spotdzielnia jest wlascicielem, a osoby niebedace cztonkami spotdzielni lub
cztonkowie spéldzielni sg uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokali w budynku na tej
nieruchomosci (..), to zawarcie umowy kredytu wymaga rowniez pisemnej zgody wigkszosci tych cztonkow
spotdzielni oraz osob niebedacych cztonkami; (..). Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza
si¢ wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

5. Przepis ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy spdtdzielnia zacigga kredyt, ktéry ma by¢
zabezpieczony hipotekg ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czgsci utamkowej nieruchomosci
stanowigce] udzial spotdzielni we wspotwlasnosci tej nieruchomosci, a osoby niebgdace cztonkami
spotdzielni lub cztonkowie spotdzielni sg uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokali w budynku na
uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowigcym wspotwlasno$¢ spotdzielni lub zawarto z tymi
cztonkami umowy o budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci stanowigcej wspotwlasnosée
spotdzielni.”

Jak wynika z powyzszego, zaciagniecie kredytu, ktory ma zosta¢ zabezpieczony hipotecznie — musi zostaé
poprzedzone pisemng zgoda 0sob, posiadajacych prawa do lokali w budynku.

Dla celow uzyskania takiej zgody, spotdzielnia winna legitymowac si¢ juz informacjami z pkt 1-3, ktore
przekazane zostang w stosownej komunikacji. Najprostsza forma uzyskania zgdd jest zebranie pod nig listy
podpisow.

5. Uchwala wlascicieli wyodrebnionvych lokali.

Zgodnie z art. 27 ust. 1 1 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych [Odestanie do ustawy o wlasnosci

lokali]:
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,»1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrebnej wtasnosci lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Zarzad nieruchomo$ciami wspolnymi stanowigcymi wspoiwlasnos¢ spotdzielni jest wykonywany
przez spotdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994
r. 0 wlasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24! i art. 26. PrzepisoOw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wlasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscig wspdlng nie stosuje si¢, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1
1 la, ktore stosuje si¢ odpowiednio.”

Wskazany wyzej przepis art. 22 ustawy o wilasnosci lokali reguluje wymogi, jakie przed zarzadca dane;j
nieruchomosci (w analizowanym stanie faktycznym — spotdzielnia mieszkaniowg) stawia ustawa o
wiasnosci lokali.

Przepis ten wprowadza rozrdéznienie mig¢dzy czynnosciami zwyklego zarzadu 1 czynnosciami
przekraczajacymi zwykly zarzad, ktorych podejmowanie wymaga uzyskania uchwaty.

Uchwata podejmowana jest wigkszoscia glosow wilascicieli lokali, liczong wedtug wielkosci udziatow w
nieruchomosci wspolne;.

Oznacza to, ze w wypadku, w ktorym udzial spotdzielni we wspotwilasnosci nieruchomosci wspdlnej jest
mniejszy niz 50% - dodatkowo potrzebna bedzie uzyskanie wtasnie ww. uchwaty (zaciggniecie kredytu
stanowi bowiem czynno$¢ przekraczajaca zakres zwyklego zarzadu).

6. Uchwala Rady Nadzorczej

Zgodnie z art. 46 § 1 pkt 3) Prawa spoldzielczego [Zakres dziatania Rady Nadzorczej]: ,,Do zakresu

dzialania rady nalezy podejmowanie uchwal w sprawie nabycia 1 obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia

zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej”

Powyzsza kompetencja obejmuje swym zakresem ustanowienie hipoteki na nieruchomosci.

O ile zatem bank wymaga¢ bedzie takiego zabezpieczenia, dla celéw podpisania umowy kredytowej,
konieczne bedzie uprzednie uzyskanie stosownej uchwaty rady nadzorczej spotdzielni.

7. Uchwala Walnego Zgromadzenia

Jak stanowi z kolei z art. 38 § 1 pkt 7) Prawa spotdzielczego [Kompetencje walnego zgromadzenia]: ,,Do

wylaczne] wilasciwosci walnego zgromadzenia nalezy oznaczanie najwyzsze] sumy zobowigzan, jaka

sp6tdzielnia moze zaciagnac”

Powyzsze (uchwata WZ) to ostatni etap (wymodg formalny) — przed podpisaniem umowy kredytowej z
bankiem.

8. Zabezpieczenie

Zgodnie z art. 44 ust. 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych [Hipoteki na

nieruchomosciach spétdzielni] ,,3. Wierzytelno$¢ spotdzielni w stosunku do wiascicieli lokali nalezna od
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nich z tytulu przypadajacej im do sptaty czesci kredytow zaciagnietych przez spotdzielni¢ mieszkaniowa

moze zosta¢ zabezpieczona hipoteka na lokalach stanowiacych wlasnos$é tych osob”.

Réwniez w razie wyodrgbnienia whasnos$ci lokali — jesli spotdzielnia posiada¢ bedzie kredyt zabezpieczony
hipotecznie na danej nieruchomosci — oznacza¢ to bedzie, ze hipoteki ustanowione na nieruchomosci
spotdzielni zostang podzielone (dojdzie do powstania hipoteki tgcznej) a hipoteka na nieruchomosci

spoldzielni zostanie w odpowiednim udziale wpisana do KW nowo wyodrebnionego lokalu.

O zabranie glosu w dyskusji poprosita p. . Zwrbcita si¢
z zapytaniem, czy spotdzielnia ma zamiar kontynuowac postepowanie 1 odwolywac si¢ do sagdu od decyz;i
Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw, co znacznie wydtuzy czas wykonania remontu.
P. zaznaczyta, iz w pelni rozumie konieczno$¢ wykonywania remontow w ustalonej
kolejnosci, jednak jej zdaniem klatki schodowe budynku przy ul. Potockiej 33 wymagaja pilnego
odnowienia 1 w tym celu proponuje utworzenie funduszu celowego - na remont klatek schodowych.

Pani Grabarczyk przypomniata, iz jesteSmy nieruchomoscig trzy-budynkowa posiadajacg wspdlny fundusz

remontowy.
O godzinie 19.10 na zebranie przybyt p. . Wydano 12 mandat.
Przewodniczacy Zebrania poprosit p. o zlozenie pisemnego wniosku w tej sprawie.

Nastepnie p Justyna Nowicka zwrocita uwage, iz przed remontem klatek schodowych nalezy wymieni¢
instalacje gazowa w lokalach oraz cz¢éciach wspdlnych.

Pan Mitosz Sobu$ poinformowat, iz aby unikng¢ obcigzenia lokali hipoteka, lepszym rozwigzaniem byto
by obcigzenie lokali uzytkowych (sklep, lokal biura) zobowigzaniami z tytulu kredytu, ale ze wzgledu na
sytuacje ekonomiczng na Swiecie - spotdzielni nie bedzie sta¢ na sptacanie kredytu.

Pani po raz kolejny zasygnalizowata, iz z uwagi na ,,szalejacg” inflacj¢ 1 wzrost cen nie sta¢ nas
na trzymanie $rodkoOw na rachunkach bankowych. Brak duzych remontéw i modernizacji budynkéw
powoduje spadek wartosci rynkowych lokali mieszkalnych.

Pan Sobu$ poinformowal, iz do tej pory do posiadania §wiadectw charakterystyki energetycznej
zobowiazani byli wlasciciele doméw zbudowanych i oddanych do uzytku po 2009 r. Swiadectwo
charakterystyki energetycznej to dokument, ktéry ma informowac o jakosci energetycznej budynkow, czyli
o ich zapotrzebowaniu na energi¢ wykorzystywang do ogrzewania, podgrzewania wody, wentylacji,
klimatyzacji czy o$wietlenia 1 jest niezbedny przy sprzedazy lub najmie lokalu. Przepisy w tym zakresie
bardzo szybko si¢ zmieniajg i faktem moze sta¢ si¢, ze obcigzanie lokali mieszkalnych hipoteka moze by¢
problemem przy okazji zbycia — dlatego nie jest zwolennikiem zaciggania przez spotdzielni¢ kredytu.

O godzinie 19.35 zebranie opuscil p.
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Pani zaproponowala ztozenie wniosku do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw o zwolanie jeszcze
w tym roku Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Cztonkow, na ktérym Zarzad i Rada Nadzorcza
Spoéldzielni przedstawia propozycje zaciggniecia kredytu w banku lub mozliwos¢ dofinansowania
remontow z roznych programow.

Pani poruszyla rowniez sprawg przeprowadzanie przez spoOldzielni¢ deratyzacji
w piwnicach. Pani Agnieszka Grabarczyk potwierdzita, iz spoldzielnia okresowo przeprowadza proces
deratyzacji, polegajacy na roztozeniu trutek w formie pasty w pomieszczeniach wspolnych 1 korytarzach
piwnicznych, ktore maja na celu skuteczne wyeliminowanie obecnos$ci szczurow na danym terenie. Nie
mniej jednak zdarza sie¢, ze gryzonie ktore zjadly trutk¢ chowaja si¢ w najbardziej niespodziewane 1 trudne
miejsca np. migdzy przedmioty w komorkach lokatorskich. Wykrycie miejsca zwtok jest trudne, a czasami
wrecz niemozliwe bez wynajecia profesjonalnej firmy.

Nastepnie p. zwrécila si¢ do Zarzadu spotdzielni o informacje, w jaki sposob
egzekwowane sg zadtuzenia z tytutu optat za lokale.

Pani Grabarczyk poinformowata, iz Zarzad na biezaco kontroluje zadluzenia, wysyta wezwania do zaptaty,
podpisuje ugody na sptate zadluzenia w ratach, w przypadku uporczywego zalegania z czynszem kieruje
pozwy do sadu o zaptate naleznosci.

O godzinie 19.45 zebranie opuscita p.

Wobec braku innych zgloszonych spraw, Przewodniczacy Zebrania zamknat dyskusje.

Ad. Podjecie uchwal w sprawach:
- przyjecia Sprawozdania Rady Nadzorczej
- przyje¢cia Sprawozdania Zarzadu
- przyje¢cia Sprawozdania Finansowego za 2023 r.
- przyjecia sposobu realizacji wnioskow polustracyjnych

- udzielenia absolutorium Czlonkom Zarzadu

Przewodniczacy Zebrania poddal pod glosowanie projekt uchwaly nr 1/05/2024 (zalacznik nr 3 do
oryginatu protokotu) dotyczacej przyjecia Sprawozdania Rady Nadzorczej SM ,,Potocka” za okres od dnia
01.05.2023 r. do dnia 30.04.2024 r. w brzmieniu:

UCHWALA NR 1/05/2024
Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Potocka”
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z dnia 27 maja 2024 r.

w sprawie: przyjecia ,, Sprawozdania Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Potocka” za okres od

dnia 01.05.2023 r. do dnia 30.04.2024 r.”

Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potocka” dzialajac na podstawie § 39 pkt. 3

Statutu Spotdzielni postanawia:

§1
Przyja¢ ,,Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potocka” za okres od dnia
01.05.2023 r. do dnia 30.04.2024 r.”, stanowigce zalacznik nr 4 do Protokolu z Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw SM ,,Potocka™ z dnia 27.05.2024 r.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za przyjeciem Sprawozdania Rady Nadzorczej oddano 10 glosow za, 0 gloséw przeciw,
0 gtosow wstrzymujacych sie.
Protokot nr 2 Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej stanowi zatgcznik nr 5 do oryginatu protokotu, Uchwata nr

1 stanowi zatacznik nr 3 do niniejszego protokotu.

Przewodniczacy Zebrania poddatl pod gltosowanie projekt uchwaty nr 2/05/2024 (zalacznik nr 6 do
oryginatu protokotu) dotyczacej przyjecia Sprawozdania Zarzadu SM ,Potocka” za okres od dnia
01.01.2023 r. do dnia 31.12.2023 r. w brzmieniu:

UCHWALA NR 2/05/2024
Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Potocka”
z dnia 27 maja 2024 r.

W sprawie: przyjecia ,,Sprawozdania Zarzqdu Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Potocka” za okres od dnia

01.01.2023 r. do dnia 31.12.2023 r.”

Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potocka” dzialajac na podstawie § 39 pkt. 3

Statutu Spotdzielni postanawia:
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§1
Przyjac ,,Sprawozdanie Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potocka” za okres od dnia 01.01.2023 r. do
dnia 31.12.2023 r.”, stanowigce zalacznik nr 7 do Protokotu z Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SM

,,Potocka” z dnia 27.05.2024 r.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za przyjeciem Sprawozdania Zarzadu za okres od dnia 01.01.2023 r. do dnia 31.12.2023 r. oddano 10
gloséw, 0 glosow przeciw, 0 gtosow wstrzymujacych sie.
Protokot nr 3 Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej stanowi zatgcznik nr 8 do oryginatu protokotu, Uchwata nr

2 stanowi zatgcznik nr 6 do niniejszego protokotu.

Przewodniczacy Zebrania poddal pod glosowanie projekt uchwaly nr 3/05/2024 (zalacznik nr 9 do
oryginatu protokotu) dotyczacej przyjecia Sprawozdania Finansowego SM ,,Potocka” za okres od dnia
01.01.2023 r. do dnia 31.12.2023 r. w brzmieniu:

UCHWALA NR 3/05/2024
Walnego Zgromadzenia Czlonkow

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potocka”
z dnia 27 maja 2024 r.

W sprawie: zatwierdzenia ,, Sprawozdania Finansowego Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Potocka” za okres od

dnia 01.01.2023 r. do dnia 31.12.2023 r.”

Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potocka” dzialajac na podstawie § 39 pkt. 3
Statutu Spotdzielni postanawia:

§1

Zatwierdzi¢ Sprawozdanie Finansowe SM ,,Potocka” w Warszawie ul. Potocka 37 lok. 3 za okres od dnia
01.01.2023 r. do dnia 31.12.2023 r., stanowigce zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly oraz zatacznik nr 10
do Protokotu z Walnego Zgromadzenia Cztonkow SM ,,Potocka” z dnia 27.05.2024 r. 1 obejmujace:

1. Wprowadzenie do Sprawozdania Finansowego
2. Bilans na dzien 31.12.2023 r., ktory po stronie aktywoéw 1 pasywoéw wykazuje sume
2 464 631,44 z1.

3. Rachunek zyskow i strat, w uktadzie porownawczym za okres od dnia 01.01.2023 r. do dnia
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31.12.2023 r. wykazujacy nadwyzke przychodow w stosunku do kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w kwocie 29.122,64 zt oraz zysk netto w wysokosci 49 184,61 zt.
4. Dodatkowe informacje i wyjasnienia.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za przyjeciem Sprawozdania Finansowego za 2023 r. oddano 10 gltosow, 0 glosow przeciw, 0 gloséw
wstrzymujacych sig.
Protokot nr 4 Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej stanowi zalacznik nr 11 do oryginatu protokotu, Uchwata

nr 3 stanowi zatacznik nr 9 do niniejszego protokotu.

Przewodniczacy Zebrania poddat pod glosowanie projekt uchwaty nr 4/05/2024 (zalacznik nr 12 do
oryginatu protokotu) dotyczacej przyjecia sposobu realizacji wnioskoOw polustracyjnych z przeprowadzonej
lustracji ustawowej dzialalnosci spotdzielni za okres od dnia 01.01.2019 r. do dnia 31.12.2021 r.
w brzmieniu:

UCHWALA NR 4/05/2024
Walnego Zgromadzenia Czlonkow

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potocka”
z dnia 27 maja 2024 r.

W sprawie: przyjecia sposobu realizacji wnioskow polustracyjnych z przeprowadzonej lustracji ustawowej

dziatalnosci spotdzielni za okres od dnia 01.01.2019 r. do dnia 31.12.2021 r.

Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potocka” dziatajac na podstawie § 39 pkt. 4

Statutu Spotdzielni postanawia:

§1
Przyjac bez zastrzezen sposob realizacji wnioskow polustracyjnych z przeprowadzonej lustracji ustawowe;j

dziatalnosci spotdzielni za okres od dnia 01.01.2019 r. do dnia 31.12.2021 r.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za przyjeciem sposobu realizacji wnioskow polustracyjnych z przeprowadzonej lustracji ustawowej
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dzialalno$ci spotdzielni za okres 2019-2021 oddano 10 glosow, 0 gloséw przeciw, 0 glosow
wstrzymujacych sig.
Protokot nr 5 Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej stanowi zatgcznik nr 13 do oryginatu protokotu, Uchwata

nr 4 stanowi zalacznik nr 12 do niniejszego protokotu.

Przewodniczacy Zebrania poddal pod glosowanie projekt uchwaty nr 5/05/2024 (zalacznik nr 14 do
oryginatu protokotu) dotyczacej udzielenia absolutorium Cztonkom Zarzadu SM ,,Potocka” za okres od
dnia 01.01.2023 r. do dnia 31.12.2023 r. w brzmieniu:

UCHWALA NR 5/05/2024
Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,Potocka”
z dnia 27 maja 2024 r.

w sprawie: udzielenia absolutorium Czionkom Zarzqdu Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Potocka” za okres

petnienia przez nich funkcji od dnia 01.01.2023 r. do dnia 31.12.2023 r.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potocka™ dziatajac na podstawie § 39 pkt. 3 Statutu

Spotdzielni postanawia:

§1
Na podstawie wynikow tajnego gtosowania przeprowadzonego przez Komisj¢ Mandatowo-Skrutacyjna, zawartych
w Protokole nr 6 tej Komisji (zatacznik nr 15 do Protokotu z Walnego Zgromadzenia Cztonkow SM ,,Potocka”

z dnia 27.05.2024 r.) poszczeg6lnym cztonkom Zarzadu:

1. p. Krzysztofowi Perchuciowi pelnigcemu obowiazki Prezesa Spotdzielni w okresie od dnia 01.01.2023 r. do

dnia 31.12.2023 r.

udzieli¢
za udzieleniem absolutorium - 7 glosoéw
przeciw udzieleniu absolutorium - 3 glosy
wstrzymato si¢ - 0 glosow
niewazne - 0 glosow

2. p. Agnieszce Grabarczyk petnigcej obowigzki Zastepcy Prezesa Spotdzielni w okresie od dnia 01.01.2023 r. do
dnia 31.12.2023 1.
udzieli¢

za udzieleniem absolutorium - 7 glosow
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przeciw udzieleniu absolutorium - 1 glos
wstrzymato si¢ - 2 glosy

niewazne - 0 glosow

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Protokot nr 6 Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej stanowi zatacznik nr 15 do oryginatu protokotu, Uchwata

nr 5 stanowi zalacznik nr 14 do niniejszego protokotu.

Ad. 13 Podjecie uchwaly w sprawie nadwyzki bilansowej za rok 2023.

Przewodniczacy Zebrania poddat pod glosowanie projekt uchwaty nr 6/05/2024 (zalacznik nr 16 do
oryginatu protokotu) dotyczacej nadwyzki bilansowej za rok 2023 w brzmieniu:

UCHWALA NR 6/05/2024
Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potocka”
z dnia 27 maja 2024 r.

w sprawie: podziatu nadwyzki bilansowej za 2023 r.

Walne Zgromadzenie Cztonkow Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potocka” dziatajac na podstawie § 39 pkt. 5

Statutu Spotdzielni postanawia:

§1
Nadwyzka bilansowa za 2023 r. stanowigca zysk netto z dzialalno$ci gospodarcze; w wysokosci
49 184,61 zt zostanie przeznaczona na sfinansowanie dziatalnosci podstawowej Spétdzielni w czesci

dotyczacej zasobow mieszkaniowych — GZM.

Za przyjeciem uchwaty oddano 10 gloséw, 0 gtosow przeciw, 1 gtosow wstrzymujacych sie.
Protokot nr 7 Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej stanowi zatacznik nr 17 do oryginatu protokotu, Uchwata

nr 6 stanowi zalgcznik nr 16 do niniejszego protokotu.

Ad. 14 Sprawozdanie Komisji Wnioskowej oraz podjecie uchwaly w sprawie zgloszonych wnioskow
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Komisja Wnioskowa stwierdzita, iz podczas obrad w dniu 27.05.2024 r. wptynely 4 wnioski:

p.
»przedstawienie informacji na walnym zgromadzeniu dot. utworzenia dodatkowego funduszu
remontowego, przedstawienie kwoty potrzebnej na remont, policzenie ile czasu zajetoby zebranie srodkow

1 1le miesigcznie nalezatoby odkladac i1 przedstawienie takiej propozycji cztonkom spotdzielni”

p.
,wnioskuje o zwotanie walnego zebrania czlonkoéw spotdzielni we wrzesniu 2024 r. 1 przedstawienie
mozliwosci zaciggni¢cia kredytu na potrzeby remontu elewacji i klatek schodowych. W szczegolnosci o
przedstawienie mozliwosci kredytu na lokale nalezace do spoidzielni, na catos¢ spotdzielni i inne.

Whioskuje tez o rozpoznanie mozliwych zrédet dofinansowania”

p.
,wnioskuje o remont w tym roku (2024) klatki schodowej. Luszczace si¢ $ciany 1 platy odpadajace;j farby,

ktore nie sg na biezaco sprzatane to obraz nieadekwatny do bardzo wysokiego czynszu”

p.
,2upowaznienie 2 oséb lub wiecej do podpisywania 1 wysylania przelewoéw (schemat podpis 2 osobowy do

wysylania przelewow”

Przewodniczacy Zebrania poddat pod glosowanie przyjecie wnioskow:

Whiosek p.

Oddano 10 gtosow ,,za” przyjeciem wniosku

Whiosek p.

Oddano 10 gloséw ,,za” przyjeciem wniosku
Whiosek p.

Oddano 4 glosy za przyjeciem wniosku, 5 gloséw przeciw i 1 glos wstrzymujacy.

Whiosek zostat odrzucony.
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Whiosek p

Oddano 10 gloséw ,,za” przyjeciem wniosku.

Przewodniczacy Zebrania poddal pod glosowanie projekt uchwaty nr 7/05/2024 (zalacznik nr 18 do

oryginatu protokotu) dotyczacej zgltoszonych wnioskow w brzmieniu:

UCHWALA NR 7/05/2024
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Spoéidzielni Mieszkaniowe;j ,,Potocka”
z dnia 27 maja 2024 r.

w sprawie: wnioskow zgloszonych w czasie obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow SM ,, Potocka™

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potocka” dziatajac na podstawie § 39 pkt. 16

Statutu Spotdzielni postanawia:

§1
Po rozpatrzeniu Protokotu Komisji Wnioskowej ( zatacznik nr 19 do Protokolu z Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw SM ,,Potocka” z dnia 27.05.2024 1. ) 1 przegltosowania poszczegolnych wnioskow — zobowigzac
Rade Nadzorcza oraz Zarzad SM ,,Potocka” do realizacji wnioskdw wymienionych w zalaczniku do
niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za przyjeciem uchwaty oddano 10 gloséw, 0 gtosow przeciw, 0 gtosow wstrzymujacych sie.
Protokot nr 8 Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej stanowi zatacznik nr 20 do oryginatu protokotu, Uchwata

nr 7 stanowi zalgcznik nr 18 do niniejszego protokotu.

Ad.15 Podjecie ewentualnej uchwaly w sprawie odwolania i wyboru czlonkéow Rady Nadzorczej SM
»Potocka”.
Przewodniczacy Zebrania poinformowat, iz Rada Nadzorcza sktada si¢ z 3-5 oso6b, wybranych przez Walne
Zgromadzenie Cztonkéw, obecny sktad jest petny. Przewodniczacy zwrdcit sie do Cztonkow Spotdzielni
czy kto$ z obecnych zgtasza wniosek o odwotanie cztonka/cztonkéw Rady. Nikt si¢ nie zglosit, wobec czego

uchwala nie zostata poddana pod glosowanie.
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Ad. 16. Podjecie ewentualnej uchwaly w sprawie odwolania oraz wyboru czlonkéow Zarzadu SM

»Potocka”

Pani Grabarczyk wyjasnita, iz zgodnie ze Statutem SM Potocka kadencja cztonkéw Zarzadu trwa 3 lata,
natomiast Cztonkowie Spotdzielni w ubiegltych latach przegtosowali uchwale, aby taki punkt znajdowat si¢
w kazdym porzadku obrad WZC.

Walne Zgromadzenie Cztonkow zdecydowalo, iz w dniu dzisiejszym nie podejmuje ww. uchwaty.

Ad 17. Wolne wniosKki.

Nie zgloszono wolnych wnioskow.

Ad. 18. Zamknigcie obrad.

Przewodniczacy Zebrania podzickowat wszystkim uczestniczacym w obradach.

Przewodniczacy WZC Sekretarz WZC
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